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Gobierno Consejeria de Transicién Ecolégica,

. Lucha contra el Cambio Climdtico
de Canarias y Planificacion Territorial

04. PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TEROR. TRAMITE DE
FORMULACION DEL DOCUMENTO DE ALCANCE. T.M. TEROR. IS
GRAN CANARIA (EXPTE 2022/37882).

La Comision Autondomica de Evaluacion Ambiental, en sesion celebrada el dia 9 de mayo de 2023,
adopto, por unanimidad, entre otros, el siguiente ACUERDO:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha 7 de septiembre de 2022, y registro de entrada TELP 79.369, se recibia en la
Consejeria de Transicion Ecolégica, Lucha Contra el Cambio Climatico y Planificacion Territorial, oficio
de la Concejala Delegada de Urbanismo del Ayuntamiento de Teror, al que adjuntaba la certificacion del
acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 5 de agosto de 2022, en virtud de la cual se acordaba la
solicitud de inicio del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria del Plan General de
Ordenacion de Teror al 6rgano ambiental de la Comunidad Auténoma de Canarias, acompaiiando, a estos
efectos, la documentacion técnica del Plan General .

SEGUNDO.- El 17 de octubre de 2022 se emitia informe ambiental de admisibilidad, por técnico de
gesplan, que concluia en los siguientes términos:

“.. UNICA.- Se informa favorablemente al inicio del tramite Evaluacién Ambiental Estratégica
Ordinaria del Plan General de Ordenacion de Teror, en base a lo establecido en la Ley 21/2013 de
Evaluacion Ambiental, y en el Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de Canarias, en concreto el Documento Inicial Estratégico cumple con los contenidos

’

exigidos para dicho tramite...’

TERCERO.- El 10 de noviembre de 2022 se emitia informe técnico de admisibilidad por la arquitecta de
Gesplan, que concluia en los siguientes términos:

“..PRIMERO.- Se informa favorablemente al inicio del tramite Evaluacion Ambiental Estratégica
Ordinaria del Plan General de Ordenacion de Teror, en base a lo establecido en el Decreto 181/2018, de
26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias, en concreto cumple

>

con la documentacion exigida para dicho tramite...”.

CUARTO.- Mediante Resolucion del Viceconsejero de Lucha contra el Cambio Climdtico y Transicion
Ecologica n® 562/2022, de 23 de noviembre, se resuelve iniciar el procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica Ordinaria relativo al expediente 2022/37882, Plan General de Ordenacion de Teror; sometiendo
al tramite de consultas de las Administraciones Publicas que puedan verse afectadas en el ejercicio de sus
competencias y de las personas interesadas el Borrador del Plan General, asi como el documento inicial
estratégico, conformado por la documentacion técnica con registro de entrada en la Consejeria el dia 7 de
septiembre de 2022, por un plazo de 45 dias habiles, de conformidad con lo previsto en el articulo 19 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, procediendo a su publicacion en los siguientes
diarios oficiales:

- BOC n° 243, de 13/12/2022
- BOP n° 145, de 2/12/2022
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También se procedio a dar traslado al Servicio de Estrategia e Informacion Territorial en fecha 23 de
noviembre de de 2022, a los efectos de su insercion en la web de la Consejeria para su sometimiento al
tramite de informacion publica por 45 dias habiles, siendo notificado al Ayuntamiento de Teror con fecha
25/11/2022.

El anuncio 'y  documentacion fue  publicada  igualmente en la  pagina  web:
https://www.gobiernodecanarias.org/planificacionterritorial/temas/evaluacionambiental/evaluacion-
ambiental-de-planes-121-2013/

La citada resolucion y anuncios obran en el expediente administrativo aportado.
QUINTO.- Resultado de las Consultas realizadas. Conforme consta en el expediente administrativo, en

el tramite de participacion publica y consulta interadministrativa y a los interesados del borrador y
documento inicial estratégico, se solicitd consulta a las siguientes Administraciones:

Fecha de
ADMINISTRACION/ORGANISMO CONSULTADO entrada en N° Registro
Consejeria
ADMINISTRACION DEL ESTADO
Ministerio de Asuntos Econdomicos y Transformacion Digital. Secretaria
. . 12/01/2023
de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales.
Ministerio de Asuntos Econdémicos y Transformacion Digital. Instituto
Nacional de Estadistica
Ministerio de Defensa. 7/12/2022
Ministerio de Hacienda y Funcion Publica. Direccién General de
Patrimonio del Estado
ADMINISTRACION AUTONOMICA
Direccion General de Infraestructura Viaria del Gobierno de Canarias 21/12/2022 TELP/17.549
Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Pesca
Consejeria de Turismo, Industria y Comercio Viceconsejeria de
Industria, Comercio y Consumo Direccion General de Comercio y 1/12/2022 TELP/16.614
Consumo
Direccion General de Infraestructura Turistica. Consejeria de Turismo, TELP/14.317
. . 8/02/2023
Industria y Comercio
Cabildo de Gran Canaria. Carreteras
Cabildo de Gran Canaria. Ordenacion del Territorio
Cabildo de Gran Canaria. Servicio de Patrimonio Historico
Cabildo de Gran Canaria. Area de Medio ambiente
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ADMINISTRACION/ORGANISMO CONSULTADO

Fecha de
entrada en
Consejeria

N° Registro

Consejo Insular de Aguas

Direccion General de Industria. Consejeria de Turismo, Industria y
Comercio

Instituto Canario de Estadistica. Consejeria de Hacienda, Presupuestos y
Asuntos Generales

Direccion General de Energia

Direccion General de Telecomunicaciones y Nuevas Tecnologias.
Consejeria de Administraciones Publicas, Justicia y Seguridad

Consejeria de Derechos Sociales, Igualdad, Diversidad y Juventud

Direccion General de Patrimonio Cultural. Consejeria de Educacion,
Universidades, Cultura y Deportes

Direccion General de Patrimonio y Contratacion. Consejeria de
Hacienda, Presupuestos y Asuntos Generales

Consejeria de Sanidad

2/01/2023

Direccion General de Ordenacion del Territorio y Aguas (Servicio
Técnico de Ordenacion del Suelo Rustico y ENP)

8/02/2023

Direccion General de Ordenacion del Territorio y Aguas (Servicio
Técnico de Planeamiento Territorial )

Viceconsejeria de Lucha contra el cambio Climatico y Transicion
Ecologica. Apoyo a la Direccion General contra el cambio climatico y
Medio Ambiente

Instituto Canario de la Vivienda. Consejeria de Obras Publicas,
Transportes y Vivienda

ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Arucas

Ayuntamiento de la Vega de San Mateo

Ayuntamiento de Santa Brigida

Ayuntamiento de Valleseco

Ayuntamiento de la Villa de Firgas

Ayuntamiento de las Palmas de Gran Canaria

20/12/2022
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- Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Vivienda. Direccion General de Infraestructura Via-
ria.

Con fecha 21 de diciembre de 2022 y registro de entrada TELP/17.549, se recibe informe en el que se
pone de manifiesto que

“.. Por lo expresado en el apartado consideraciones, sobre TRAMITE DE CONSULTA DE LA EVALUA -
CION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DEL PLAN GENERAL DEL ORDENACION DE LA
VILLA DE TEROR resulta informar lo siguiente:

4.1.- SOBRE LAS CUESTIONES SECTORIALES EN MATERIA DE CARRETERAS Vista
que la propuesta de ordenacion incluida en la figura de planeamiento “Plan General de Orde
nacion de la Villa de Teror” NO AFECTA a las carreteras de interés regional titularidad del Go
bierno de Canarias, el caracter del presente informe resulta ser FAVORABLE.

4.2.- SOBRE LAS CUESTIONES TERRITORIALES DEL PLAN No se realizan propuestas,

observaciones y/o sugerencias de tipo territorial sobre TRAMITE DE CONSULTA DE LA

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DEL PLAN GENERAL DEL ORDE
NACION DE LA VILLA DE TEROR, considerdndose que habra de ser la Direccion General de
Ordenacion del Territorio y Aguas la que determine cuales son las implicaciones territoriales

de dicho plan.

4.3.- SOBRE LAS CUESTIONES MEDIOAMBIENTALES DE LA ORDENACION No se reali
zan propuestas, observaciones y/o sugerencias de tipo ambiental sobre la documentacion fa
cilitada, considerandose que habrad de ser el organo ambiental el que determine cuales son

las medidas preventivas y correctoras que se deban establecer para corregir, prevenir y redu
cir cualquier efecto negativo que pudiera ser relevante en el medio ambiente.(...).

- Consejeria de Turismo, Industria y Comercio. Direccion General de Comercio y Consumo. Direc-
cion General de Comercio Consumo.

Con fecha 1 de diciembre de 2022 y registro de entrada TELP/16.614, se recibe informe en el que se po-
ne de manifiesto que “... se le informa que este Centro Directivo no puede emitir consideraciones oportu-
nas al mismo, al no haber sido aprobado hasta la fecha, el Plan Territorial Especial de Grandes Equipa-
mientos Comerciales de la isla de Gran Canaria...”.

- Consejeria de Turismo, Industria y Comercio. Direccién General de Infraestructura turistica

Con fecha 8 de febrero de 2023 y numero de registro de entrada TELP/14.317, se recibe informe en el que
concluye en el siguiente sentido:
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“... Se concluye que en cuanto al objeto y contenido de los documentos objeto de informe, en este mo-
mento de la tramitacion no se incorporan al documento determinaciones turisticas que puedan ser anali-
zadas conforme a la normativa turistica y sectorial de aplicacion o a las competencias de esta Direccion
General de Infraestructura Turistica...’

’

Ministerio de Defensa, Subdireccion General de Patrimonio.

.~ Con fecha 7 de diciembre de 2022, se recibe informe en el que se pone de manifiesto, que “(...) y dada
la complejidad de las cuestiones a realizar, no resulta factible que el mismo esté terminado en el escaso
plazo conferido para ello.

En consecuencia y, sin perjuicio de formular las alegaciones cuando dicho informe esté culminado,
con cardcter preventivo se manifiesta que los efectos del silencio seran DESFAVORABLES en lo que
atanie a las propiedades militares y a la Defensa Nacional en el Proyecto planteado, solicitandose la sus-
pension del expediente hasta que finalicen los estudios pertinentes.

Se hace constar a estos efectos, que la carencia del informe vinculante de este Ministerio de Defensa
vicia de nulidad cualquier ejecucion del proyecto que se pretenda llevar a cabo; asi como que, tratandose
de incidencia que puede afectar al dominio o a un servicio publico de titularidad estatal, y con afeccion a

’

la Defensa Nacional, los efectos del silencio serdn, como se ha indicado, en todo caso, desfavorables...”.

Hasta la fecha no se ha recibido el informe del Ministerio de Defensa, no obstante, el caracter desfavora-
ble preventivo que se recoge en su informe no se refiere a las cuestiones ambientales consultadas sino a
las determinaciones de ordenacion, que deberan ser informadas en la tramitacion del instrumento de orde-
nacion.

- Ministerio de Asuntos Econémicos y Transformacion Digital. Secretaria de Estado de Telecomuni-
caciones e Infraestructuras Digitales. Direccion General de Telecomunicaciones y Ordenacion de los
Servicios de Comunicacion Audiovisual.

Con fecha 12 de enero de 2023, se recibe informe comunicdndonos que: “... los informes habitualmente
emitidos por esta unidad, responden a peticiones efectuadas de conformidad con lo dispuesto en el ar-
ticulo 50.2 de la vigente Ley General de Telecomunicaciones (Ley 11/2022, de 28 de junio) para aquellos
proyectos de instrumentos de planificacion urbanistica que requieren que, con cardcter previo a su apro-
bacion, se emita un informe sectorial en materia de comunicaciones electronicas.

Como quiera que el documento remitido no reune las caracteristicas citadas por ser trabajos pre-
paratorios no es posible la emision de dicho informe. No obstante lo anterior, en anexo al presente escri-
to y con la finalidad de dar cumplimiento al principio de cooperacion interadministrativa, le remito una
serie de consideraciones de tipo general que, en materia de comunicaciones electronicas, seria conve-
niente que fueran tenidas en cuenta por parte de los redactores del instrumento urbanistico en cuestion.
Una vez finalizados dichos trabajos preparatorios, cuando esté disponible el instrumento urbanistico, se-
ra el momento adecuado para solicitar el preceptivo informe sectorial en materia de comunicaciones
electronicas que evalue el alineamiento del instrumento con la legislacion sectorial de telecomunicacio -

nes (...).



Direccion General de Salud Publica. Servicio Canario de Salud. Emite informe con fecha de registro
de entrada 2 de enero de 2023 en el que entre otras consideraciones establece lo siguiente:

“... Debido a esto, y a las caracteristicas de la Villa de la cual es objeto este Plan General de Ordena -
cion, se deberan establecer las medidas pertinentes en cuanto al control del uso excesivo del suelo. Las
acciones que se lleven a cabo relacionadas con la ordenacion territorial seran objeto de evaluacion, ya
que se debera garantizar en todo momento la proteccion y conservacion del patrimonio natural, cultural
y del paisaje.

Las bases para una planificacion del desarrollo y uso del suelo urbano mas acorde con la salud de los
ciudadanos deberian considerar una serie de principios:

- Impedir el nacimiento o progreso de zonas residenciales cercanas a zonas industriales, para
evitar una mayor exposicion a la contaminacion del aire, ruido, suelo, agua y riesgo de acci
dentes entre otros.

- Mantener niveles de ruido seguros para la poblacion: control y reduccion de la velocidad del
trdfico en calles residenciales, no permitir el desarrollo de suelo residencial cercano a zonas
industriales.

- Promover la mejora de la calidad del aire evitando el establecimiento de industrias y trafico
pesado cercano a colegios, centros sanitarios y zonas residenciales.

- Promocionar y mantener zonas de arboleda, parques, espacios de recreo de calidad y facil
acceso. Esto permite reducir la contaminacion ambiental, reducir el efecto isla de incremento
de la temperatura urbana, reducir las escorrentias, etc.

- Planificar los trazados de lineas de alta tension, ubicacion de subestaciones transformado
ras y de estaciones base de telefonia movil lejanas a espacios sensibles (colegios, centros
sanitarios, parques).

- Implementar los planes de vigilancia referidos a servicios e infraestructuras de saneamiento:

- Mantener e implementar los procedimientos de verificacion de la calidad del agua que se
entrega en el grifo y el producto final, de las aguas residuales bien para riego o vertido al mar
y demas medidas estructurales necesarias, de la recogida transporte y vertido de residuos
solidos.

-Implementar las medidas de vigilancia y control para mejorar la calidad de las condiciones hi
giénico-sanitarias de los establecimientos publicos, centros deportivos, de estudio y trabajo.

-Garantizar la evacuacion y vertido o reutilizacion de las aguas residuales urbanas e indus
triales en condiciones sanitarias tales que no originen riesgos para la salud directos o indirec
tos por alteracion del ecosistema.



- Minimizar la exposicion a los riesgos para la salud humana que se puedan generar por la
gestion de los residuos urbanos.

Con relacion a la movilidad:
- Facilitar accesos para el transito peatonal y carril bici.

- Promover el transporte publico que permita el acceso a recursos educativos, laborales y a
los distintos servicios.

- Adecuar el numero de plazas de aparcamiento a la demanda del mismo, estableciendo al
menos el minimo establecido por normativa en cuanto al numero de plazas para personas

con diversidad funcional.

- Favorecer la cohesion entre los diferentes niicleos poblacionales de la Villa a través de una
mejor gestion de la movilidad y transporte publico.

- Garantizar la movilidad peatonal en zona urbana, ya que en la actualidad existen limitacio
nes estructurales dado que un porcentaje elevado de las aceras son intransitables, ya sea por
su estrechez, por la presencia de escalones u objetos que propietarios de viviendas colocan
para acceder a zona de aparcamiento privada, por las pendientes, pérdida de la pavimenta
cion, etc.

En relacion al disefio urbano:
- Planificar viviendas adecuadas y asequibles, de calidad y seguras.

- Disefiar la altura y masa de edificios en consonancia con el paisaje urbano.

- Establecer estrategias saludables para la ubicacion de espacios sensibles como guarderias,
colegios, residencias de ancianos y parques.

- Proteccion de la rigueza monumental, paisajistica y cultural de la zona.
- Recuperar las areas degradadas y abandonadas.
En cuanto a la seguridad:
- Dada la alta vulnerabilidad del municipio ante el riesgo de incendios forestales, se debe con
siderar la elaboracion de un Plan local de emergencia, fundamentado en el Plan Especial de

Proteccion Civil y Atencion de Emergencias por Incendios Forestales de la Comunidad Auto
noma de Canarias.



- Establecer medidas de seguridad pertinente en zonas residenciales relativas al trafico roda
do relativas al control de velocidad y ocupacion de espacio peatonal.

Se estableceran medidas preventivas para aquellas acciones que puedan derivarse de este plan, y que por
su cercania a zonas residenciales o por la misma naturaleza de la accion conlleve una exposicion con po -
tencial impacto negativo en la salud, bienestar y seguridad de las personas, en relacion a:

- Calidad del aire

- Contaminacion de agua y suelo

- Emision de ruido y vibraciones

- Gestion de Residuos

- Tradfico y acceso a bienes y servicios
- Impacto visual y paisajistico

Todos estos son principios esenciales que deberian ser integrados en la planificacion estratégica del uso
del suelo para que, entre otras cosas, los futuros proyectos derivados de este Plan de Ordenacion, que
pudieran ser sometidos a los procedimientos de evaluacion ambiental o regulados bajo la Ley de Preven-
cion y Control Integrados de la Contaminacion, no entren en conflicto entre ellos y sean mds efectivos en
su objetivo de proteger el medio ambiente y la salud y la calidad de vida de las personas afectadas por él.

Siempre que sea necesario, se deberdn tomar todas las medidas necesarias que permitan prevenir, redu-
cir o compensar los posibles efectos negativos que el plan pudiese tener en los factores antes sefialados, y
si fuera necesario, llevar a cabo actividades para un adecuado seguimiento ambiental.

Los planes de ordenacion urbanos son considerados como un factor determinante en la salud de las per-
sonas, puesto que a través de ellos se realizan acciones que pueden afectar a la accesibilidad a bienes y
servicios que pueden conllevar a su vez, en impactos sobre otros determinantes de la salud. Por ello, este
centro directivo considera que la participacion activa de los residentes es la mejor opcion cuando se re-
quiere el apoyo o consentimiento de las personas interesadas en determinadas acciones que se pretenden
llevar a cabo en los diferentes planes o programas, por lo que la difusion efectiva de los mismos y la faci-
lidad de acceso a la informacion durante el periodo de consulta publica, es imprescindible para que la
poblacion tenga conocimiento del mismo y pueda ser atendido y/o escuchado, de forma que las demandas
de cualquier persona, grupo o asociacion que tiene interés, ya sea porque resulten afectados, puedan in-
fluir en el resultado final si asi se cree pertinente....”

- Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria. El ayuntamiento de Las Palmas emite informe con
fecha 20 de diciembre de 2022, en el que concluye en el siguiente sentido:

“... Visto lo anterior, se concluye la inexistencia de consideraciones especificas al inicio de la evaluacion
ambiental estratégica del Plan General de Ordenacion de la Villa de Teror a los efectos de
establecimiento del Documento del Alcance preceptivo, y en cuanto al planeamiento y los capitulos de

8
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competencias en materia de ordenacion urbanistica del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran

’

Canaria...’
- Informes emitidos por la Direccién General de Ordenacion del Territorio:

- Servicio Técnico de Planeamiento urbanistico Oriental. Se ha emitido informe de fecha 2 de mayo de
2023, que concluye en el siguiente sentido:

“... 4 la vista de todo lo expuesto, y sin perjuicio de lo que se determine en los informes juri
dico y ambiental, se informa FAVORABLEMENTE al documento borrador del Plan General de
Ordenacion de Teror. En el apartado Il1. Otras consideraciones al documento, se recogen las
observaciones y recomendaciones, realizadas al analizar el plan, de cara a la redaccion del

>

plan en fases posteriores... " .

- Servicio Técnico de Ordenacion del suelo rustico y Espacios Naturales de Canarias se ha emitido
informe de fecha 8 de febrero de 2023, en el que entre otras consideraciones establece lo siguiente:

“(...) El borrador presentado ofrece una vision bastante general de cual parece ser el modelo
de desarrollo del ambito municipal de este modo la tendencia presentada en el documento

borrador es de conservacion del suelo rustico y de los suelo categorizados como espacio na
tural protegido, interviniendo de forma mas relevante en los nicleos residenciales o en las

vias con mayor afluencia de trdfico (...)

(...) Tal y como recoge el documento presentado el municipio de Teror cuenta con superficie

clasificada como Espacio Natural Protegido recogidos en el Anexo de Reclasificacion de los

Espacios Naturales Protegidos de Canarias, del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo,

por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Cana
rias y de Espacios Naturales de Canarias, actualmente en vigor conforme a la Disposicion

Derogatoria unica 1.a) de la LSENPc’17. Parte del espacio denominado Parque Rural de Do
ramas (c-12) y parte del Paisaje Protegido de Pino Santo (c-23). Se comprueba que en los

modelos y actuaciones propuestas los espacios naturales en el municipio quedan fuera los

modelos y de cualquier actuacion prevista. Del mismo modo en la propuesta de alternativas

de ordenacion basica del suelo rustico estos espacios aparecen categorizados como Suelos

Rusticos de Proteccion Ambiental.

En este sentido tenemos que el Paisaje Protegido de Pino Santo (C-23), cuenta con
aprobacion definitiva de su Plan Especial (COTMAC en sesion de 2 de diciembre de 2008 y
entro en vigor con la publicacion en el BOC num. 247, de 11 de diciembre de 2008), por lo
que el PGO de Teror en aplicacion del articulo 137 3. de la LSENPc’17 debera reproducir la
ordenacion establecida por el Plan Especial en las zonas municipales incluidas dentro del C-
23. Mientras el Parque Rural de Doramas (C-12), cuenta con un Plan Rector de Uso y Ges
tion fue aprobado inicialmente (BOC num. 132, de 7 de julio de 2010), por lo que a las zonas
incluidas dentro del C-12 debera aplicarseles la disposicion transitoria decimonovena aparta
do 4. En la ordenacion basica del resto del suelo rustico municipal parecen dar cumplimiento
al articulo 139 de la LSENPc’17, por tanto no se presenta en la propuesta afeccion directa o
indirecta sobre Suelo Rustico, ni sobre espacios naturales protegidos pertenecientes a la Red

9
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Canaria, o sobre dreas provistas de cualquier otro tipo de proteccion ambiental, que deban

’

ser valorados en las competencias de este Servicio...”.

- Informe ambiental emitido por técnico de gesplan de fecha 16 de marzo de 2023, que concluye
informando favorablemente la tramitacion de la evaluacion ambiental estratégica Ordinaria del Plan
General de Ordenacion de Teror y considerando procedente la formulacién del Documento de Alcance.

Sexto.- Sobre las observaciones presentadas en el tramite de participacion publica.

Concluido el tramite de participacion publica y de consulta interadministrativa y a los interesados, se han
recibido un total de 15 escritos de observaciones, pasando a exponer un resumen de los escritos de
observaciones presentados:

1.- José Juan Marrero Déniz. El ayuntamiento de Teror remite con fecha de registro de entrada 12 de
enero de 2023 su escrito de sugerencias en el que solicita que en la calle El Ojero de la zona de Los
Corrales del Itre Ayuntamiento de la villa de Teror se recoja en la evaluacion ambiental estratégica
ordinaria del Plan General de Ordenacion Urbana de la Villa como un suelo ristico de asentamiento rural
(SRAR) ya que cumple con todos los requisitos para que se reconozca como tal.

2.- Maria Inmaculada Moreno Ramirez. El ayuntamiento de Teror remite con fecha de registro de
entrada 19 de enero de 2023 su escrito de sugerencias en el que recoge que su vivienda ubicada en la calle
Sinesio Yanez Travieso, n.° 41, de El Palmar, Teror, se ve afectada por un ancho de un vial que carece de
utilidad publica. Solicita se recoja el ancho de la realidad existente del vial.

3.- Pablo Yanez Rosales. El ayuntamiento de Teror remite con fecha de registro de entrada 19 de enero de
2023 su escrito de sugerencias en el que propone una modificacion de la categorizacion del suelo de una
parte de la finca Los Romeros-Las Paredes (aproximadamente 3500 m2), pasando de Suelo Rustico de
Proteccion Agraria (Proteccion Econdmica), recogido en las Alternativas 1 y 2, a Suelo Rustico de
Asentamiento Rural.

4.- Juan Manuel Sanchez Rubio, representado por Tartago Ingenieria Rural, S.L.U., El ayuntamiento de
Teror remite con fecha de registro de entrada 16 de febrero de 2023, su escrito de sugerencias en relacion
con la parcela de su propiedad, con referencia catastral 8349211DS4084N0001QY, situada en Miraflor, en
la que solicita el estudio de la posibilidad de modificar el PGO, por medio de una modificacion menor
conforme a lo dispuesto en el articulo 164 de la Ley 4/2017, de manera que se incluyan en el
asentamiento rural de Miraflor (SRAP-16) los terrenos excluidos de mismo en el PGO Supletorio- entre
ellos,la parcela de la que aqui se trata-, y se incluian en esa categoria de suelo en las NNSS adaptadas al
DL/1/2000.

5.- Delia Rosa Suarez Ojeda. El ayuntamiento de Teror remite con fecha de registro de entrada 22 de
febrero de 2023, su escrito de sugerencias en el que solicita se excluya del catdlogo arquitectonico
municipal el inmueble situado en el nimero 26 del Paseo Gonzalez Diaz, por encontrarse en ruina total. Se
trata de una sugerencia al Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdérico de Teror, expediente en
tramite en el que sera analizado.
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6.- Noelia Suarez Aguiar El ayuntamiento de Teror remite con fecha de registro de entrada 28 de febrero
de 2023, su escrito de sugerencias en el que sugiere la incorporacion a la categoria de suelo urbano el suelo
situado en la calle El Andén, n.° 8A, en el Rincén, que actualmente se encuentra sobre suelo rustico de
proteccion natural, que no se asemeja a la realidad de la zona.

7.- Juan Falcon Aleman. El ayuntamiento de Teror remite con fecha de registro de entrada 6 de marzo de
2023, su escrito de sugerencias en el que solicita que el inmueble ubicado en la calle Huertas del palmar
36, con referencia catastral n 7162402DS4076S0001HZ no se vea afectado por la ampliacion de la
carretera Huertas del Palmar, prevista en las Normas Subsidiarias vigentes y en el nuevo Plan General de
Teror que el Ayuntamiento esta elaborando.

8.- Herederos Morales Ortega. El ayuntamiento de Teror remite con fecha de registro de entrada 6 de
marzo de 2023, su escrito de sugerencias en el que solicita el cambio de clasificacion de suelo rustico y uso
agrario de una finca situada en la carretera general C/ El paso a suelo urbano.

9.- Raquel Temmler Fernandez. El ayuntamiento de Teror remite con fecha de registro de entrada 6 de
marzo de 2023, su escrito de sugerencias en el que solicita que se incluya la totalidad del suelo ubicado en
la finca de la Calle Monteverde, n.° 21, dentro del suelo SRAR29, y pueda darse un tratamiento turistico al
edificio de La Granja, y la Nave de La Granja

10.- Don José Luis Jiménez Aleman El ayuntamiento de Teror remite con fecha de registro de entrada 13
de enero de 2023 su escrito de sugerencias en el que solicita que las zonas sefaladas en las ortofotos
dentro del suelo rustico de asentamiento agrario (SRAA-3), se reconozcan como suelo rastico de
asentamiento rural (SRAR), tanto del “Caserio” como de la calle “El Talayon de las Rosadas” ya que
cumplen con todos los requisitos para que se reconozca como ese tipo de suelo.

11.- Angela Maria Quintana Rodriguez en representacion de si misma y de Maria del Pino Quintana
Rodriguez y Lidia Esther Quintana Rodriguez. El ayuntamiento de Teror remite con fecha de registro de
entrada 7 de febrero de 2023 su escrito de sugerencias en el que solicitan, en relacion a la vivienda situada
en la Capellania n.° 10, que las edificaciones preexistentes estan integradas o son susceptibles de integrarse
en suelo urbano, estan ya transformadas por la urbanizacion, cuentan con los servicios legalmente exigibles
en condiciones de pleno servicio y se encuentran asociadas a la trama urbana existente.

12.- Angela Maria Quintana Rodriguez en representaciéon de si misma y de Maria del Pino Quintana
Rodriguez y Lidia Esther Quintana Rodriguez. El ayuntamiento de Teror remite, con fecha de registro de
entrada 13 de febrero de 2023, su escrito de sugerencias en el que solicitan la clasificacion como suelo
urbano consolidado del suelo en que se localizan tres viviendas, asi como el ensanche del Camino del
Rodeo y la inclusion de todas las viviendas existentes dentro del suelo urbano.

13.- Disa. Red de Servicios Petroliferos S.L.U, propietaria de la ES Disa Miraflor ubicada en la Carretera
General de Miraflor, kilémetro 8 de Teror, presenta, mediante registro electronico de fecha de entrada 15
de febrero de 2023, escrito de sugerencias en el que solicita se califique como suelo rustico de proteccion
de infraestructuras y para las edificaciones ya existentes en la Estacion de Servicios, se incluyan dentro de
los usos permitidos o autorizables, tanto el industrial de talleres y garajes, como el terciario, en las
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modalidades de comercio y de hosteleria, solventando asi una anomalia urbanistica que ha dejado sin
actividad economica de caracter estratégico para el municipio.

14.- Lourdes Esperanza Acosta Dominguez. El ayuntamiento de Teror remite con fecha de registro de
entrada 6 de marzo de 2023 su escrito de sugerencias en el que solicita que se redelimite el ambito
espacial del SRAA-1 Paredes Siete Puertas por el lindero sur del mismo a la altura de la propiedad de esa
parte, de manera que el limite de dicho asentamiento no afecte parcialmente a la vivienda de esa parte, que
es el domicilio habitual de la misma, ajustando dicho lindero a la propiedad de la dicente con la finalidad
de facilitar la gestion, uso y disfrute de su propiedad, subiendo hacia el norte el limite sur del asentamiento
agricola, de manera que el asentamiento agricola 1 Paredes Siete Puertas no invada ni afecte al suelo de esa
parte, y en lugar de hacer un lindero quebrado, trazar un lindero en linea recta que respete la preexistencia
de la vivienda existente en el lugar.

15.- Maria Teresa Otamendi Gallastegui, en representacion de la mercantil Construcciones y Reformas
Guanarteme, S.L. El ayuntamiento de Teror remite con fecha de registro de entrada 6 de marzo de 2023 su
escrito de sugerencias en el que solicita que no se destine a espacio libre los inmuebles propiedad.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA.- Segin la solicitud realizada por el Ayuntamiento de Teror, con fecha 7 de septiembre de
2022, se solicita el inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria del Plan General de Ordena-
cion, adjuntando el documento inicial estratégico junto con el Borrador del Plan. De conformidad con el
articulo 18.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, el documento inicial estra-
tégico es el documento que debe acompafiarse a la solicitud de inicio del procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica Ordinaria.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 19.2 de la Ley 21/2013, tras la celebracion de la fase de
participacion publica y consultas del documento inicial estratégico, el siguiente tramite en el procedi-
miento de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria consiste en la formulacion del documento de al-
cance por parte del 6rgano ambiental.

SEGUNDA.- Se ha emitido informe juridico, con fecha 4 de mayo de 2023, en sentido favorable a la
formulaciéon del documento de alcance para elaborar el Estudio Ambiental Estratégico del PGO de Teror,
conforme a los términos que se proponga en el informe ambiental, a los efectos de su elevacion al 6rgano
ambiental para su aprobacion.

TERCERA.- Se ha emitido informe ambiental, con fecha 16 de marzo de 2023, en el que en su
conclusion se informa favorablemente la tramitacion de la Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria, en
relacion con el expediente 2022/37882 del Plan General de Ordenacion de Teror y considera procedente
la formulacion del documento de alcance y se formula la Propuesta de Documento de Alcance.
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CUARTA.- Se ha emitido informe técnico, con fecha 2 de mayo de 2023, en el que en su conclusion se
informa FAVORABLEMENTE al documento borrador del Plan General de Ordenaciéon de Teror,
recogiéndose en el apartado III. Otras consideraciones al documento, las observaciones y
recomendaciones, realizadas al analizar el plan, de cara a la redaccion del plan en fases posteriores.

QUINTA.- De conformidad con el articulo 86.6.c) de la Ley 4/2017, el 6rgano ambiental competente
para el presente instrumento urbanistico resulta ser el 6rgano ambiental autonémico.

En su virtud, la Comision Autonomica de Evaluacion Ambiental acordo:

PRIMERO.- Formular, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 19.2 de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, el Documento de Alcance en el tramite de la Evaluacion
Ambiental Estratégica Ordinaria del PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TEROR, en los
términos que se recogen en la PROPUESTA DE DOCUMENTO DE ALCANCE:

ANEXO
DOCUMENTO DE ALCANCE PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TEROR

Para la realizacion del Estudio Ambiental Estratégico se debera tener en cuenta el DECRETO 181/2018,
de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias.

Muchas de las cuestiones que forman parte del Documento Inicial Estratégico, por lo que el Estudio
Ambiental Estratégico deberd mantener dicha informacion, asi como su actualizaciéon en base a lo
expuesto en la presente propuesta de Documento de Alcance. Ademas se debera tener en cuenta las
consultas recibidas.

1. Esbozo del contenido, objetivos principales del plan y relaciones con otros planes y programas
pertinentes.

1.1 Esbozo del contenido. Se describira, justificara e identificara con precision el ambito territorial del
Plan General de Ordenacion de Teror, asi como la descripcion general de las determinaciones planteadas.
1.2 Objetivos principales. Se enumeraran y describiran los objetivos concretos del Plan General de
Ordenacion de Teror, asi como la motivacion para llevarlo a cabo. Se destacaran los objetivos que tengan
un caracter ambiental y se hard hincapié en cudles son sus prioridades de proteccion ambiental, asi como
los objetivos especificos. Todo ello en los términos establecidos del punto 2 de la seccion primera,
apartado a) del Capitulo I, del Anexo del Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Canarias, relativa a los objetivos del documento ambiental estratégico.
Ademas y de forma especifica se deberd establecer objetivos para la adaptacion al cambio climatico.

1.3 Relaciones con otros planes y programas. Se determinara la relacion de Plan General del Ordenacién
de Teror con otros planes y programas conexos con particular referencia al Plan Insular de Gran Canaria,
los instrumentos de Ordenacion Territorial y los Instrumento de Ordenacion Urbanisticas.-

Todo ello en los términos establecidos en el punto 2 de la seccion primera y en el punto 2a de la seccion
segunda, del Capitulo I, del Anexo del Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Canarias, relativa a las incidencias previsibles sobre los planes
sectoriales y territoriales concurrentes.

2. Los aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente y su probable evolucion en caso
de no aplicacion del plan.

2.1 Situacion actual del medio ambiente.

a). Se realizard una descripcion (con su correspondiente cartografia) de las caracteristicas ambientales del
ambito del Plan General del Ordenacion de Teror. En especial se tendran en cuenta los siguientes
aspectos:
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Situacion: situacion y localizacion del &mbito del Plan General del Ordenacion de Teror.

Pendiente y altitud: descripcién y valoracion de dichas caracteristicas.

Geologia y geomorfologia: descripcion, caracterizacion y valoracion, destacando las areas de interés
geologicas y geomorfologicas de forma descriptiva y grafica. Haciendo especial hincapié en aquellos
elementos que puedan albergar valores ambientales.

Edafologia: caracterizacion, descripcion y valoracion de los suelos asi como de su potencialidad.
Climatologia: caracterizacion de las caracteristicas climéaticas de la zona, en donde se tenga en cuenta el
régimen de precipitaciones, temperaturas y viento, asi como el clima predominante en el ambito de
estudio.

Hidrologia e hidrogeologia: recursos hidricos superficiales y subterraneos, identificando y delimitando de
forma pormenorizada todo los cauces, barrancos y barranqueras. Se tendran en cuenta los datos del Plan
Hidrolégico insular con relevancia para el Plan General del Ordenacion de Teror.

Flora: descripcion, localizacion y valoracion de la vegetacion presente haciendo especial hincapié en la
vegetacion potencial y de sustitucion existente actualmente, areas de interés floristico y descripcion del
inventario floristico municipal. Se tendrd en cuenta los datos del Banco de datos de Biodiversidad asi
como los datos del Programa de Seguimiento de Especies Amenazada (SEGA) y cualquier otra fuente que
sea necesaria para su descripcion y caracterizacion. Ademas se debera recoger un analisis de las especies
exoticas invasoras o potencialmente invasoras del municipio, asi como de sus repercusiones ambientales.
Fauna: descripcion y valoracion de la fauna que se pueda localizar en el area de estudio haciendo especial
hincapié a las posibles especies protegidas que se localicen en el municipio. Se tendra en cuenta los datos
del Banco de datos de Biodiversidad asi como los datos del Programa de Seguimiento de Especies
Amenazada (SEGA) y cualquier otra fuente que sea necesaria para su descripcion y caracterizacion.
Ademas se debera recoger un analisis de las especies exoticas invasoras o potencialmente invasoras del
municipio, asi como del ganado asilvestrado y de sus repercusiones ambientales.

Paisaje: se describira, caracterizard y valorard la calidad visual del paisaje del ambito objeto del Plan
General del Ordenacion de Teror, con especial mencidn a la singularidad paisajistica.

Patrimonio natural: descripcion, localizacion y caracterizacion de los Espacios Naturales Protegidos, Red
Natura 2000, Reserva de la biosfera, Areas de importancia para las Aves (IBas), Areas prioritarias de
reproduccion, alimentacion, dispersion y concentracion de aves, y Habitats de interés comunitario
presentes en el municipio de Teror.

Patrimonio: descripcion, caracterizacion y valoracion del patrimonio histérico (arquitectonico,
arqueologico etnografico y/o paleontoldgico) presente en el municipio.

Poblacion con incorporacion de la perspectiva de género: descripcion, caracterizacion y analisis de los
datos de poblacion del municipio de Teror con incorporacion de la perspectiva de género.

Usos del suelo: identificacion y analisis de los usos actuales del suelo.

Riesgos naturales: identificacion, descripcion y andlisis de los posibles riesgos que puedan afectar al
municipio de Teror. Haciendo especial hincapié en el riesgo de inundaciones, avenidas, asi como de
desprendimientos y de incendios forestales

Impactos ambientales preexistentes: descripcion, localizacion y analisis de los impactos ambientales en el
momento de redaccion del documento ambiental estratégico.

Para la realizacion del andlisis de los aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente se
debera tener en cuenta, lo establecido en el punto 2b de la Seccion Segunda del Capitulo I del Anexo del
Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias.
b). Se realizara un diagndstico ambiental que refleje las limitaciones de uso y la dinamica de
trasformacion del territorio asi como, la diagnosis de potencialidad, con referencia a la calidad para la
conservacion, valor cultural y capacidad de uso. Este analisis debera tener su correspondiente reflejo
territorial, a través de los planos y la cartografia correspondientes.

2.2 Probable evolucion en caso de no aplicacion del plan o programa.

Se realizard una descripcion de la casuistica probable en caso de no llevarse a cabo el Plan General del
Ordenacion de Teror. Se hara especial mencidn a las consecuencias territoriales, econdmicas, sociales y
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ambientales, partiendo de la descripcion de la situacidon actual con especial mencion al planeamiento
vigente.

3. Las caracteristicas medioambientales del municipio de Teror que puedan verse afectadas de
manera significativa y su evolucion teniendo en cuenta el cambio climéatico esperado, en el plazo de
vigencia del plan.

Se realizard un analisis y una valoracion de los elementos ambientales que se veran afectados por la
aplicacion del Plan General del Ordenacion de Teror.

Se describira y valorara la evolucion del municipio de Teror teniendo en cuenta el cambio climatico y la
vigencia del Plan General del Ordenacion de Teror. Para ello se tendra en cuenta lo previsto en las fuentes
oficiales y en las proyecciones climaticas definidas por la AEMET para distintos escenarios de emisiones.
Para la realizaciéon de dicho analisis se debera tener en cuenta ademas lo establecido en el punto 2d de la
Seccion Segunda del Capitulo I del Anexo Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Canarias.

4. Problematica ambiental

En base a los impactos detectados se analizara la problematica ambiental y se pondra en relacion con las
determinaciones del Plan General del Ordenacion de Teror.

Se pondra de manifiesto cualquier problema medioambiental existente que sea relevante para el plan,
incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier zona de especial importancia
medioambiental, como las zonas designadas de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios
naturales, especies protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

Ademas se debera tener en cuenta lo establecido en el punto 2e de la Seccion Segunda del Capitulo I del
Anexo Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Canarias.

5. Objetivos de proteccion medioambiental.

Los objetivos de proteccion medioambiental fijados en los &mbitos internacional, comunitario o nacional
que guarden relacion con el Plan General del Ordenacién de Teror y la manera en que tales objetivos y
cualquier aspecto medioambiental se han tenido en cuenta durante su elaboracion. Debe justificarse la
adaptacion de las determinaciones propuestas a este marco legal de referencia, en base a lo establecido en
el punto 2f de la Seccion Segunda del Capitulo I del Anexo Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias.

6. Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una descripcion de
la manera en que se realizé la evaluacion, incluidas las dificultades, como deficiencias técnicas o
falta de conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la
informacion requerida.

6.1. Motivos de la seleccion de las alternativas contempladas. Se debera incluir las alternativas planteadas
y una justificacion ambiental de la alternativa elegida.

6.2 Una vez descritas las alternativas contempladas, se realizara un analisis de los principales efectos
ambientales de cada una de ellas de manera que se pueda realizar una comparacion objetiva de las mimas.
Como resultado de dicha valoracién se obtendra una relaciéon de las alternativas en funcién de su
idoneidad desde el punto de vista ambiental.

6.3 Descripcion de la manera en que se realizé la evaluacion y de las dificultades encontradas para
llevarla a cabo. En este apartado se especificara las deficiencias técnicas o falta de conocimientos y/o
experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacion requerida.

Para la realizacion de dicho analisis se debera tener en cuenta lo establecido en los puntos 2¢ y 2i de la
Seccion Segunda del Capitulo I del Anexo Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Canarias, relativo a la elaboracion y definicion de las alternativas y a su
evaluacion.

7. Probables efectos significativos en el Medioambiente.

Se debera considerar sobre los siguientes elementos del medioambiente, los efectos previsibles y
concretos de la aplicacion del Plan General del Ordenacion de Teror: la biodiversidad, la poblacion, la
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salud humana, la fauna, la flora, la tierra (los suelos),la geologia y geomorfologia, la pendiente, el agua y
la hidrologia, el aire, los factores climaticos, su incidencia en el cambio climatico, los bienes materiales,
el patrimonio cultural, los usos del suelo, el paisaje y la interrelacion entre estos factores.

Una evaluacion adecuada de la huella de carbono asociada a la propuesta final de ordenacion del Plan
General del Ordenacion de Teror.

Estos efectos deben comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo
plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos: y han de tener en cuenta las causas de afecciones
tanto a nivel de la ordenacion estructural, como a nivel de la ordenacion pormenorizada.

Se explicara de forma clara la metodologia y ponderacion utilizada para la valoracion global de los
impactos.

Cuando a lo largo de la tramitacion del Plan, se produzcan modificaciones del documento que
introduzcan nuevas determinaciones con efectos significativos sobre el medio ambiente éstas deberan ser
evaluadas e incorporadas al Estudio Ambiental Estratégico. Se entendera por cambios significativos
aquellos que supongan un cambio clase o categoria de mayor a menor proteccion, asi como aquellos
cambios que impliquen la transformacion del territorio.

La evaluacion ambiental de la ordenacion pormenorizada se llevara a cabo cuando la tramitacion lo
permita y se realizara, a una escala mas detallada en la que se debera tener en cuenta las determinaciones
establecidas por dicha ordenacion, asi como las caracteristicas ambientales a las que afecten.

Ademas y de forma concreta se debera evaluar y tener en cuenta la posible afeccion de las Propuestas del
Plan, con las areas protegidas y con las areas con valores naturales detectados (flora, fauna, geologia y
geomorfologia).

Para la valoracion de los posibles efectos significativos se debera tener en cuenta lo establecido en el
punto 2¢g de la Seccion Segunda del Capitulo I del Anexo Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias.

8. Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar cualquier
efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacion Plan General del Ordenacion de
Teror.

Una vez identificados y descritos los efectos mencionados en el apartado anterior, se deberan especificar
medidas correctoras, protectoras y en su caso, compensatorias destinadas a prevenir, reducir y en la
medida de lo posible eliminar los efectos ambientales anteriormente detectados. Se establecera una
relacion clara y concreta, entre los posibles efectos y las medidas establecidas.

Se incluirdn medidas para mitigar la incidencia del Plan General del Ordenacion de Teror sobre el cambio
climatico y que permita su adaptacion al mismo.

Ademas y en relacion a la ordenacion pormenorizada se debera tener en cuenta las medidas propuestas
por el informe de la Direccion General de Salud Publica, de fecha 2 de enero de 2023.

Para el establecimiento de las medidas se debera tener en cuenta lo establecido en el punto 2h de la
Seccion Segunda del Capitulo I del Anexo Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Canarias.

9. Un programa de vigilancia ambiental en el que se describan las medidas previstas para el
seguimiento.

Se incluird un Programa de Vigilancia, Seguimiento y Evaluacion, en el que se describan las medidas
adecuadas para el seguimiento de los efectos adversos en el medio ambiente de la aplicacion o ejecucion
del Plan General de Teror.

Se estableceran ademas un conjunto de indicadores que sefialen en funcidon de su evolucion en el tiempo,
el grado de consecucion de los objetivos planteados en la planificacion y la necesidad de considerar su
modificacion o revision.

Todo ello en base a lo establecido en el punto 2j de la Seccion Segunda del Capitulo I del Anexo Decreto
181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias, relativo
al programa de vigilancia ambiental.

10. Un resumen de caracter no técnico de la informacion facilitada en virtud de los epigrafes
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precedentes.

SEGUNDO.- Para la elaboracion del Avance y del Estudio Ambiental Estratégico deberan tenerse en
cuenta las observaciones sefialadas en el informe emitido por el Servicio Técnico de Planeamiento
urbanistico Oriental, de fecha 2 de mayo de 2023, que son las siguientes:
- Se recomienda, la mejora de la definicion grafica de los planos, pues el limite entre las dife
rentes clases de suelo y ambitos de estudio resulta algo confuso, asi como de dificil lectura la
cartografia base sobre la que se insertan los planos.
- En general, se debe justificar el cumplimiento en los ambitos del suelo urbano consolidado y
no consolidado respecto a los articulos 46 y 47 de la LSENPC. A modo de ejemplo, en el anali
sis de las propuestas de ordenacioén en las diferentes areas territoriales, se muestran algunos
ambitos en los que pareciera que no se cumplen estos requisitos.
- Los sectores de suelo urbanizable deben atender al articulo 39, en particular el nuevo sector
SUNO I-7. Igualmente, en este sector se debera observa la zonificacion del nuevo PIO-GC, asi
como las limitaciones de uso derivadas del diagnostico ambiental del PGOT.
- Los asentamientos rurales y agricolas deberan ser objeto de mayor analisis en cuanto a su
delimitacion, nimero de habitantes y edificaciones, delimitacion de limites, cumplimiento de las
determinaciones del PIOGC, asi como del articulo 35 de la LSENPC.
- En los asentamientos agricolas de la alternativa 2 se deberia seguir el criterio utilizado en la
alternativa 1, en cuanto a que las parcelas deben responder a la unidad minima de cultivo y las
viviendas guardar relacion con estas parcelas.
- El articulo 4. Proteccion del Patrimonio Arquitectonico de las Normas Urbanisticas de la Or
denacion Pormenorizada de la Adaptacion Basica de las NNSS, se establece que “sera el Plan
General de Ordenacion el que elabore el Catalogo Arquitectonico como parte integrante del
mismo”. Se debera valorar la obligatoriedad del cumplimiento de este precepto.
- En la leyenda del plano de ordenacién de las alternativas parece faltar la identificacion de
“consolidado” en el suelo urbano.
- Pareceria haber un error en la numeracion de las areas de ordenacion descritas en la Me moria
del Borrador.
- Se deberia revisar la leyenda de las fichas del Anexo de Informacion de nucleos y asenta
mientos, pareceria haber una errata en cuanto a la trama y cddigo de los sistemas generales
recreativos.
- Se observan algunas pequefias erratas en el Anexo Il. Fichas de ambitos urbanisticos. Sue
los urbanizables, de la Memoria de Informacion, que se recogen en la pagina 56 del presente
informe.
- Segun se deduce del apartado 1.3.14.2 de la memoria y de los observado en el plano de ries
gos (RIESGOMAP) del Visor del IDE Canarias, pareceria que en el mencionado mapa faltaria
por representar el riesgo por por incendios forestales.
- Se deberd cambiar la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el docu
mento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y uti
lizacion de los espacios publicos urbanizados, ya que se encuentra derogada, por la Orden
TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios pu
blicos urbanizados
- Se actualizaran las referencias al planeamiento insular, tras la reciente aprobacion definitiva
Revision del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, para su adaptacion a la Ley
19/2003, de 14 de abril, por el que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y a las
Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias, en la sesion extraordinaria del Pleno del
Cabildo de Gran Canaria, d 29 de diciembre de 2022, anuncio del acuerdo publicado en BOC
n® 13 de 19 de enero de 2023. Se entiende que se revisaran las zonificaciones de este nuevo
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PIO-GC que en el ambito del plan, en cuanto a los crecimientos y nuevas propuestas de sue

los urbanos, urbanizables, asi como de asentamientos.

- Se debera incluir en todos los ambitos que correspondan del plan, tras su reciente aproba cion la
esta afirmacion, la ZEPA ES0000552. Ver el apartado B. Areas protegidas y habitats.

TERCERO.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 19.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacion Ambiental y articulo 19 del Reglamento de Planeamiento, notificar el presente acuerdo,
junto con el documento de alcance al Ayuntamiento de Teror, como promotor y érgano sustantivo, junto
con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas, al objeto de elaborar el estudio ambiental
estratégico y el avance del Plan, haciéndole constar que el Documento de Alcance debera ponerse a
disposicion del publico a través de su sede electronica.

CUARTO.- Poner de manifiesto al Ayuntamiento de Teror que las consultas realizadas por el 6rgano
ambiental con ocasion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica no desplazan la
obligatoriedad de que la Administracion promotora solicite aquellos informes preceptivos establecidos
por normativa especifica en el momento procedimental indicado en los preceptos en los que vengan
recogidos.

A estos efectos, y de conformidad con el principio de lealtad institucional, se remite el resultado de las
consultas realizadas.

QUINTO.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 19.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, publicar el documento de alcance en la sede electronica del 6rgano ambiental.

EL SECRETARIO DE LA COMISION AUTONOMICA
DE EVALUACION AMBIENTAL
Ariel Martin Martin
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